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BAIL COMMERCIAL

™

23 Janvier

fh

1397

par la S.C.t des HAUTS ROCHERS
alaS A ETABLISSEMENTS MICHEL

MBIE 658

L"AN MIL NEUF CENT QUATRE-VINGT DIX SEPT,
Le ¥INGT TROLS JANVIER.

A 1'Etude,

Maitre Michel BLANCHET. Notaire a FOUGERES (lle-et-Vilaine), 39
Boulevard Jean Jaures soussigng.

A recu en la forme authentigue le présent acle de BAIL COMMERCIAL,
a la requéte des personnes ci-apris dénommées,

I est expressément convenu que dans les conventions qui vont suivre, le
mol  "BAILLEUR" désignera D'ensemble des propriétaires et le  mot
"LOCATAIRE", Pensernble des prenewrs a bail. tous plus amplement
dénommés, qualifiés et domiciliés ci-apres.

Les engagements pris en vertu de la convention sont stipulés solidaires et
mdivisibles,

En cas de déces d’une personne physique ou de dissolution d’une personne
morale, partie au présent acle, il y aura solidarité entre ses héritiers et
représentants, respectivement ses ayants droii, pour Uexécution de toutes fes
obligations présentement mises a sa charge.



[DENTIFICATION DES PARTIES

BAILLEUR

Fa S C I des HAIUTS ROCHERS. société civile immobiliere, au capital
de 40.000 F. dont le siege social est & SAINT GERMAIN EN COGLES (Hile-¢i-
Vilaine), lieudit "Les Hauts Rochers”,

Ci-aprés dénommée "LE BAILLEUR"

LOCATAIRE

La S A. ETABLISSEMENTS MICHEL, Soci€ié Anonyme a Conseil
4" Administration, au capital de 390,000 F. dont le siege social est a SAINT
GERMAIN EN COGLES. Heudit "Les Hauts Rochers™.

Immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétes de RENNES sous le
numéro B 719.200.420.

Ci-anris dénommée "LE LOCATAIRE"

PRESENCE - REPRESENTATION
- La SCI des HAUTS ROCHERS est représentée par
Monsieur Louiz MICERL, =r cualite de gerant,

Ayant tous pouvoirs en verta d’une délibération de 1'8ssentlec BEET

Spsinaire en date du 22 Janvier IR L P ——— : e e

il

~dont une copie certifiée conforme va demeurer cl-annexee.

- 1.a SA ETABLISSEMENTS MICHEL est représentce par !

Monsieur Jean-Yves MICHEL, demeurant a FOUGERES. %A rue du
Moulin aux Pauvres.

Agissant en qualité de président du conseil d'administraton et ayant tous
pouvoirs en vertu d une délibération du Conseil d°Administration en date du 22
Jenvier 1997, - .. I —— :

" dont une copie certifide conforme va demeurer ci-annexec.
EXPOSE
Les parties ont d'abord exposé ce gul suit

1°/ Bail commercial du 4 Aot 1971

Aux termes ¢ un acte sous seing privé en date du 4 Aolit 1971, enregistie a
FOUGERES le 6 Aot 1971, volume 527, F 61, bord. 153/2, la SCI des
HAUTS ROCHERS a donné a bail a loyer a la SA ETABLISSEMENTS
MICHEL, un terrain situ¢ Commune de SAINT GERMAIN EN COGLES. au
fieudit "Les Hauts Rochers™, cadastré section C, numéros 29 et 30, pour une
superficie de 2ha 38a 45¢a.

~ Ce bail a €é congenti pour une durde de 9 apnées a compler
rétroactivement du er Japvier 1971 jusqu’au ler Janvier 1980.




i1 2 en lien movennant. outre diverses charges et condifions, un loyer
annuel de 5.000 F, stipulé payable en guatre termes égaux, apres jonissance, les
31 mars, 30 juin, 30 septembre et 31 décembre de chague annee.

~ Le BAJILLIUR & déclaré opter pour I'spplication de la taxe & la valew
ajoulée.

2"/ ier modificatif en date du ler Avril 1972 _

Aux termes d'un acte sous seing privé en date a LE CHATELLIER du fer
Avril 1972, enregistré 3 FOUGERES, le 14 Avril 1972, volume 327, F 72,
bord. 71/6.

Un batiment &difié par le BAILLEUR a €t€ inclus dans le bail sus-énonce,
et Je Tover porté a 25 000 F par an. 4 compter du Ter lanvier 1972

3"/ 2eme modificatif en date du 3 Avril 1974

Aux termes d'un acte sous seing privé en date 2 LE CHATELLIER du 3
Avril 1974, earegistré 2 FOUGERES le 8 Avril 1974, volume 527 B. I 102,
hord. 65/4,

1l a été convenu de modifier les articles T et 5 des conditions dudit bail
relatifs aux travaux et rpéparations et [accession des amenagements,
embellissements, améliorations et constructions nouvelles gui seraient faits par fa
Société ETABLISSEMENTS MICHEL.

4"/ 3tme modificatif en date du 26 Aoilt 1976

Aux termes d’un acte sous seing privé en date a LE CHATELLJER du 26
fé;()f:lt %9?6, enregistré 4 FOUGERES le 16 Aout 1976, volume 528 B, F 44,
yord. 17778,

Le loyer précité a é1é porté 4 38.000 F par an hors taxes a compter du Jer
Janvier 1976

5"/ deme modificatif en date du 31 Décembre 1977

Aux termes dun acte sous seing privé en date a LE CHATELLIER du 31
Décembre 1977, enregistr¢ & FOUGERES le 10 Février 1978, volume 528 B,
F 69, hord. 29/1.

Il a été convenu de modifier Varticle [ des conditions du bail relatives a
1"¢tat des teux Joués et a leur entretien,

6"/ Seme modificatif en date du 28 Décembre 1979

Aux termes d'un acte sous seing privé en date 2 SAINT GERMAIN EN
COGLES du 28 Décembre 1979, enregistré 2 FOUGERES Je 28 Décembie 1979,
volume 529 B. F 3. bord. 230/1,

Il a été convenu de prorogé ledie bail nour une durée de 10 années a
compter du 31 Décembre 1979 au profit de la Société ETABLISSEMENTS
MICHEL. ladite durée devant se terminer le 31 Décembre 1989, étant précise
que Je loyer est resté fixé an montant annuel de 38.000 F hors taxes.

{"’. d | r'\‘j,l_li-r.'\'
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7°/ 6eme modificatif en date du 29 Juillet 1983

Puig les parties ont convenm de se rapprocher pour envisager la
modification du montant du lover gui €tait inchangé depuis 1976 et de prévorr 1a
mise en place dune clause d'indexation permettant la variation annuelle et
antomatique du loyer en fonction de la variaiion de Uindice national du cott de 1a
construction publié par FI N S E L.

 Ainsi, suivant acte sous semg privé ep date b SAINT GERMAIN EN
COGLES du 29 Juillet 1983, Ie loyer dudit hatl a €€ porté & 78.000 T par le jeu
de te clause indexation precitee.

Les parties deéclarent que divers aménagements et constructions
ont §té réalisés depuis D'origine du bhail . lesquels ont €€ depuis.
modifiés et supprimés pour certains, du fait de leur vetuste.

8"/ Renouvellement du bail
A défaut de congé, le bail du 4 Aott 1971 s7est trouve renouvele tacitement
depwis le ler Janvier 1990,

9"/ Achat de Mme WAILLE duo 6 Juillet 1993

1a S.C.I. des HAUTS ROCHERS a acquis de Mme WAILLE, suivant acte
recu par Me Hervé TRONCHOT, Notaire 3 SAINT BRICE EN COGLES (lile et
Vilaine), le 6 Juillet 1993, fa parcelle cadastrée section C n 31 d’une contenance
originaire de 71a 30ca dont est issue, par suite d’un proces-verbal de cadastre, la
parcelle n 911 ci-apres désignée, pour une contenance de 70a 33ca.

10°/ Achat des Consorts DEBROISE du 23 Septembre 1996

La S.C.J. des HAUTS ROCHERS a acquis des Consorts DEBROISE,
suivant acte recu par Me Jean-Paul DEBROISE. Notaire 2 SAINT MALO (Ille et
Vilaine), le 23 Septembre 1996 un terrain contigii av précédent, cadastré section
C, numcros 32, 913 et 915 pour une superficie de 9.403 m?.

117/ Construction
Sur ce dernier terrain, et une partie de celui possédé antérieurement par la
$.C.1. des HAUTS ROCHERS. Ja S.A. ETABLISSEMENTS MICHEL édifie

une usine de fabrication 4 aliments du bétail.

_ Ceci exposé, il est convenu le renouvellement du bail ci-dessus. en ¥
mncorporant les terrains acquis en 1993 et 1996.

BAN. COMMERCIAL

Le BAILLEUR donne 2 bail 3 loyer, dans les termes du déeret N™53-960
du 30 seplembre 1953, au LOCATAIRE qui accepte, les biens et droits
immobiliers dont la désignaticm suil, moyennant le loyer et sous les charges et
conditions énoncées Cr-apres.



DESIGNATION
Commune de SAINT GERMAIN EN COGLES (Hie-et-Vilgine)
Lieudit "Les Fanis Rochers”

~Un terrain sis aodit Hew, avec parmi les constructions et amdénagements
existants, ceux apparienant au BAILLEUR.

Le tout figurant au cadastre comme sult

Secd N~ Lieudit Contenance
C | 29 ].e Champ Fon tha 20a 10ca
C | 30 " Tha 18a 33ca
C i 32 Le Champ Volerie 72a 60ca
C | 911 Le Champ Eon 70a 53ca
C | 9213 Petit Champ Eon 4a 29ca
C | 915 Grand Champ Eon 172 l4ca

Contenance totale | QUATRE HECTARES

TROIS ARES UN CENTIARE 4ha 03a Olca

EFFET RELATIF - GRIGINE DE PROPRIETE DU TERRAIN

Parcelles n 29 et 30 :

Acquisition de Madame Armandine RENARD veuve de Mr Pierre BELL,
suivant acte recu par Me Jean LEPELTIER. Notaire a SAINT ETIENNE EN
COGLES (Ille et Vilaine), le 23 Décembre 1970, publié a ia Conservation des
Hypotheques de FOUGERES, le 15 Janvier 1971, volume 1321, 1 36.

Parcelle n 911 :

Acquisition de Madame Odette LODE épouse de Mr Michel WAHLE,
suivant acte recu par Me Hervé TRONCHOT, Notaire a SAINT BRICE EN
COGLES (Ille et Vilaine), le 6 Juillet 1993, publié a la Conservation des
Hypothegues de FOUGERES, Ie 21 Tuillet 1993, volume 1993P, n 1554,

Parcelles n 32913 et 915 :

Acaquisition des Consorts DEBROISE, suivant acte de Me Jean-Paul
DEBROISE. Notaire 2 SAINT MALO, en date du 23 Septembie 1996, publi€ 2
llaggjé)}g’;se;gatign des Hypotheques de FOUGERES le 30 Septembre 1996, volume

n 2148,

OBRSERVATION

Aux termes de P'acte d'acquisition du 23 Septembre 1996 venant d'étre
relaté, il a été indiqué en ce qui concerne Ja jousssance, guelle avait lieu a
compter du jour de Dlacte pour ume surface d'environ 10a destinée a la
construction de la nouvelle usine et que le surplus, soit environ 8,403 m?. €tait
loué a Mr Marcel BIARD demeurant au liewdit "Monhabeul” a SAINT
GERMAIN EN COGLES, lequel s'est réservé la jouissance gratuite jusqu’a la
clstwe des opérations d’aménagement foncier en cours sur Ja commune,

_ Le LOCATAIRE déclare avoir parfaite connaissance de cetie situation dont
il s’engage a faire son affaire personnelle. sans réduction du loyer ci-apres fixé.

—=
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NUREBE D1 BAIL

e présent btail est cunsenh 0 8o :
régoactivement du ler Octobre 1996 su 31 bre 1926, puiy pour une
durée de douze années entitres of conséentives a compier du ler lanvier 1997,
puul se terminer 2 paretile époque de annde 2009,

e

mevre e pdrioude allant
LS polioae dPam

~ Etant bien entendu que le LOCATAIRE aura la faculté de donner congé a
I’expiration d’une période triennale, avec un préavis de six mois. daas les formes
et délais prévus a Darticle 5 du décret du 30 Septembre 1953.

LOYER
Le bail est consenti et accepté movennant un loyer anmuel de CENT
VINGT MILLE FRANCS (120,000 F).

Le loyer ci-dessus convenu s"entend HORS T.V.A

La T.V.A. sera a la charge du LOCATAIRE, en su¢ du loyer convenu, Soit
au taux actuel de 20.60 % ¢ 24.720 T, 1l en sera de méme de toutes taxes gui
viendraient 'y ajouter ou §'y substifuer.

De sorte que chaque versement annuel sera aw départ de CENT
OUARANTE QUATRE MILLE SEFT CENT VINGT FRANCS (144.720 F).

Ce loyer est payable par trimestre et & ierme échu, au siege du
BAILLEUR ou en en tout autre endroit gque ce dermer indiquera an
POCATAIRE.

INDEXATION ANNUELLE

De convention expresse, ce loyer sera réajusté automatiquement, sans mise
en demeure préalable de part et dautre, le ler Janvier de chaque annce, et
pour la premiere fois le ler Janvier 1998, en fonction de la variation de 1'indice
national du coiit de la construction, publié par I'l.N.S.E.E., I'indice pris pour
base pour la fixation du loyer ci-dessus étant le dernier publi€é a la date des
présentes, soit celui du 2eme trimestre 1996 qui est de 1.029 et I'indice de
réajustement étant celui du trimestre correspondant de I'année suivante, de
maniere que cet indice et le loyer restent toujours dans un rapport constant.

Si I'indice de référence n’était pas connu a la date de réajustement, le loyer
continuera 2 étre servi sans changement, sauf a ségulariser en phis cu ea moins
avec effet rétroactif a la date de réajustement.

Si I'indice choisi cessait d’étre publié ou ne pouvait étre appliqué pour
quelque cause que ce soit, e réajustement se ferait cur la base de l'indice de
remplacement qui serait alors publié, avec application, le cas échéant, du
coefficient de raccordement nécessaire. A défaut d'accord entre les parties,
I'indice de remplacement sera déterminé par un arbitre cheisi par les parties ou
désigné, Taute d’accord entre elles par le Président du Tnbunal de Commerce
compélent statuant en référé sur requéte de la partie la plus diligente. Cet arbitre
statuera comme amiable compositeur, en premier et deynier ressort, au moyen
d'une sentence non susceptible d opposttion cu d appel.

PUBLICIYTE FONCIERE
- Contormément au décret du 4 Janvier 1955, article 28-1 b, le présent bail
sera publié au burezu des Hypothégues de FOUGERES,

QM 1
GURE
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Pour la publicité toncizre, i est et déckaré

- ooms e Tevery hors T Y A nowor Ia duréde totale dn baid =ont de

1 470000 F,

- gue ces Joyers. T.V. A comprise, sopt de © [ 772,820 F.
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CONDBITIONS PARTICULIERES

1/ DESTINATION DY BIEN LOUE

Les fleux Tougs somt destinés & Pactivitd résultant de Uohijet de la S.A.
ETABLISSEMENTS MICHEL . Fabrication 'aliments du bétail, négoce de
prodults vétérinaires, construction d'élevages et de purcheries, vente de poussins,
ainst gue de fourpitures aux dleveurs, ot négoce d’aliments du bétail.

2f AMENAGEMENTS, EMBELLISSEMENTS ET
AMELIORATIONS, CONSTRUCTIONS ROUVELLES

a) Le BAJLLEUR awtorise e PRENEUR a ddifier toutes constructions
nécessaires 4 son activité, et en particulier Uusine de fabrication d'aliments du
héfail évequée en exposs.

b} Tous les aménagements, embellissements et améliorations guelcongues
gut ont €t€ et seront faits par le PRENEUR dans les heux lou€s. anst gue les
canstructions gul ont €€, et seront ftntrepriseslpar le PRENEUR, resteront la

[ propriété de ce dermer fusau’a Uexpiration du bait et de ses renouveliements.

gy P IIJ

{x Py
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CONDITIONS GENERALES

1/ ETAT DES LIEUX

Le LOCATAIRE prend les lieux loués dang leur état au moment de entige
en jouissance, sans pouvolr exiger aucune réparation ou remise en efat.

11 ne pourra élever aucune réclamation ni exercer aucun recours contre le
BAILLEUR pour vices de construction. apparents ou cachés, ertenr dans la
désigpation ou dans la contepance, mauvais €tar du sol. dv sous-sol,
dégradations, insalubrité, cas de force majeure, ou toute antie cause.

Enfin le LOCATAIRE ne powrra rien faire ni laisser faire qui puisse
détériorer les lieux loués et il devra prévepry immédiatement le BAILLEUR de
toute atteinte ou dégradation qui y surviendrait cu qui y serait portée. méme si le
LOCATAIRE n’est pas mis en cause, afin de permettie au BAILLEUR d’exercer
toutes actions utiles (ainsi que P'exercice éventuel de toutes actions relatives aux
diverses garanties prévues aux articles 1792 et suivants et 2270 du code cavil),

2/ ENTRETIEN

e LOCATAIRE aura la charge des réparations locatives et &entretien
e.pidant. la durée du bail, et les rendra en bon &at desdites réparations en fin de
hail.

Il devra prendre en charge toutes les réparations {(meéme incombant au
BATLLEUR) rendues nécessaires par suite du défaut d'entretien, du défaut
d’exéeution des réparations dont il doit s acquitter, ou de dégradations résultant
de son fait, de celui de sa clientele ou de son personnel.

Il supportera, en outre, toutes les grosses réparations Erévues par
I"articie 6(%) du Code Civil et les réparations de gros entretien, le tout étant
a sa charge exclusive.

Le LOCATAIRE remboursera par conséquent, au BAILLEUR le colt des
grosses réparations et des réparations de gros entretien que celui-Ci sera amené a
effectuer dans les lieux loués, a moins que le LOCATAIRE ne préfere engager
lut-méme ces travaux, a ses frais.

l.e LOCATAIRE devra prendre toutes les précautions nécessaires, pour
éviter toutes détériorations, qui seraient causées par le gel, & peine d'en étre
responsable.

Le LOCATAIRE s’engage des a présent 2 assarer ou faire assurer
Ientretien complet de toutes les ouvertures et fermetures des hiens toués.

3/ GARANTIE

Le LOCATAIRE garsira les biens loués et les tiendra constamment garnis
pendant toute ia durée du hail, de matériel et de mobilier de bureau, en quantité
st en valeur suffisantes pour répondre du paiement du loyer et de I'exécution des
charges et conditions du hail.

4/ ACTIVITE DU LOCATAIRE

Le LOCATAIRE fera son affaire personnelle de facon que le BAILLEUR
ne soit jamais inquiété ni recherché a ce sujet, de toutes réclamations ou
contestations des voising ou des tiers, qui pourraient survenir du fait de son
activité professionneile dans les lieux lougs.

Le LOCATAIRE reconnait étre informé de 1'obligation qui lui incombe de
se soumettre 3 la reglementation relative & Dhygiene et a la salubrité, ef
éventuellement au contréle de la commission de séeurité, et 11 s'chlige 2
Pexécution des prescriptions qui hii seront imposées.

1l aura 2 sa charge toutes les transformations et améliorations nécessices
par I'exercice de son activité, qu'elles solent volontaires ou imposées par les
reglementations relatives & 'hvgiene, a la salubrité, la sécurité ou autre,



le BAJLLEUR ne sera en sucun cas responsable des infracions du
LOCATAIRE . Towe infraction grave justitterait ke droit pour fe BAILLEUR de
récitier le présent bail st hon vt semble. sans préjudice de tous dommages el
iérits le cas dchéani.

3/ MODIFICATIONS DES LIEUX

Le LOCATAIRE ne powra faire dans les lieux loués, aucune construction
ou démolition, aucun percement des murs, ou planchers, i zucun changement de
distiibution ou installation nouvelle, sans e comsentement par < ot du
BAILLEUR.

[es ravaux qui seraient autorisés par le RAILLEUR seront faits, aux frais
du LOCATAIRE. sous la surveillance et le controle d'un architecte ou maitie
doenvre du BAILLEUR dont les honoraires seront payés par le LOCATAIRE.

6/ Méam.

7/ TRAVAUX

Le LOCATAJIRE souttrira que le BAILLEUR fasse toutes les réparations,
reconstructions, surélévations, agrandissements et aufres travaux, gue e dernter
ectimerait nécessaire de faire aux biens loués, pendant le cours du hatl, sans
pouvorr réclamer aucune indemnité ni diminution de loyer, quelle que soit Ja
durée des travaux, excédat-elle quarante jours.

Pour en réduire 1'inconvénient, fe BAILLEUR devra sentendre avec le
LOCATAIRE sur une date d'exécution, et a deéfaut d’accord, le BAILIEUR
adressera au LOCATAIRE un préavis Uinfermant de ces ravaux, um mots au
moins avant leur début d’exécution.

le LOCATAIRE devra également supporter, sans recours contre ie
BAILLEUR les travaux exécutés sur la voie publique, ou dams les immeubles
voising, méme ¢'il en résulte une géne pour son activité.

8/ OCCUPATION

Le LOCATAIRE ufilisera les biens louds selon la destination prevue aux
presentes.

1] veillera 3 ne rien faire gui puisse apporter un trouble de JOUlSSance aux
VOISINS.

D'upe maniere générale. le LOCATAIRE ne pourra commetire aucun abus
de jouissance, sous peine de résihation immeédiate duv bail, alors méme que cet
abus n aurait €€ que provisoire et de courte dure.

9/ Néant.

10/ INTERDICTION D’ENTREPOSER

Le LOCATAIRE ne poura déposer ni laisser déposer sur les planchers, ou
adosser aux murs aucun objet qui soit de nature a les endommager ou détériorer
- il devra respecter les normes relatives au poids maximum que peuvent supporter
les planchers.

Le LOCATAIRE ne pourra emmagasiner ou entreposer dans quelque partie
que ce soit des lieux loués, des marchandises ou objets qui dégageraient des
exhalaisons ou odeurs malsaines ou désagréables, ou qui présenteraient des
risques sérieux quels qu’ils soient, et particulierement d’incendie.

En cas daggravation de risques, le LOCATAIRE en supportera les
conséquences, comme il est dit au fitre " Assurances”.

11/ IMPOTS DU LOCATAIRE
Le LOCATAIRE acquittera ses 1mpots personnels, taxes locatives, taxe
professionnelle et généralement tous wopits el taxes, fiscales ou parafiscales,

auxcquels 1 sera assujetti personnellement et dont le propriétaire pourrait étre




responsabde pour lui, A un tie quelcongue. En outre. 1 devra justitier de leur
acquit au BAILLEUR et notarnment a expiration du bail. avant tout enlevement
des mobiliers, objets mobiliers et matérel professyonnel.

12/ ASSURANCES

Le LOCATAIRE devra faire assurer et {enir constamment assures conire
Uincendie. les explosions, les bris de glace, déghts des eaux, foudre et autres
risques quelcongues, ses miobiliers, mafériel, stocks et ses amenagements, ainsi
que les risques locatifs et professionnels et le recours des voisns.

I devra maintenir et rencuveler ces assurances pendant toute fa durce du
hail, en acquitter régulierement les primes et cofisations et justifier du tout 3
premiére réquisition du BAILLEUR,

It devra supporter ou rembourser au BAILLLUR tfoutes surprimes qui
seraient réclamées a ce dernier, pour aggiavation des risques provenant du fait du
LOCATAIRE ; celui-ci aura en outre, obligation de s’assurer pour ces risques
supplémentaires.

Le LOCATAIRE veillera & linstallation et 3 Dentretiep d'extinctéurs
portatifs en respectant fes normes prévues en la matiers,

I devra informer immédiatement le LOCATAIRE de tout simistre, 5008
peine de dommages et interets.

En cas de sinistre. les sommes dites au LOCATAIRE par les compagnies
d’assurances, formeront aux lieu et place des objets garantis et ce, jusqu’a leur
remplacement ou rétablissement, la garantic du BAILLEUR. Les présentes valent
transport de garantie 4 celvi-ci, de toutes indemnités d’assurances, jusqu’a
concurrence des sommes qu lui seratent diies. Tous pouvoirs sont donnés au
porteur d'une copie des présentes, pour farre signifier ce transport.

13/ CESSION - SOUS LOCATION - FORMALITES - GERANCE

. Cession : Ie LOCATAIRE ne pourra ¢éder son drait an présent bail sans
le consentement expres et par écrit du BAILLEXR,

Toutefois, il pourra librement consentir une cession totale du bail A son
successeur dans son fonds d’entreprise.

Aucune cession ni aucun apport ne pourront étre faits 5’1l reste dé des
layers et charges par le LOCATAIRE.

. Sous-Jocatien : Le LOCATAIRE ne pourra pas sous-louer en fout ou
partie les locaux qui lui sont loués, sans le consentement exprés et par éerit du
BAILLEUR.

. Formalités : Toute cession ou sous-location devra avoir liew par acte
notarié en présence du BAILLEUR ou lui diment appele,

Les cessionnaires ou les sous-locataires devront s'obliger solidaireinent avee
e LOCATAIRE au paiement des loyers et a Vexdeution des conditions du bail.

Quant an LOCATAIRE, il restera garant et répondant sohidawse de son
successeur et de tous successeurs, pour le paiement des loyers et I'exécution des
conditions du bail.

Une copie exécutoire de facte de cession cu de sous-tocation devra étre
remise au BAILLEUR sans frais pour lui, afin de Jui servir de fitre exécutome
contre les cessionnatres et sous-locataires.

. Gérance : Si le LOCATAIRE venait & metire son activité commerciale en
location-gérance, il pourrail comprendie fe droit au bail dans le contrat, a
condition gue ce bail soit un accessotre de 1a location-gérance.

Le LOCATAIRE restera garant et répondant solidaire du locataire-gérant,
pour te paiement des loyers et I'exécution des conditions du bail.

Aucune autre concession de jeuissance des lienx loués n’est autorisée.
méme temporairement et a titre gratwt et précaire,



14/ VISITE DES LIEUX

Le LOCATAIRE devra laisser le BAILLEUR ou son architecte visiter les
fieus londs, an moins une fois par an. pendant je cours du bail et toufes les fois
wyue cela sera utile, pour s assurer de leur etat.

Fn cas de vente el en cas de relocation. pendant le délai de preavis, e
LOCATAIRE devia dgalement laisser visiter fes Hewx loués aun heures
douverture des buzeaux, par les amateurs Eventuels. accompagnés  du
BAILLEUR ou de son mandataire, atnst que soutfrir Papposition d'un pannzau
de commercialisation.

15/ REMISE DES CLEFS

[e LOCATAIRE devra remetire les clefs des locaux, dés son
déménagement effectu.

Cette remise des clefs par le LOCATAIRE et leur acceptaticn par le
BAILLEUR ne portera aucune attetnfe au droit de ce dernicr, de reclamer le colit
des réparations de toute sature, dont le LOCATAIRE est tenu suivant fa loi et les
clauses du bail.

16/ MODIFICATION DE L'ETAT DU LOCATAIRE

Toute modification dans P'éat ou le statut du LOCATAIRE, devant €ue
mentionnée au registre du commerce &t des soci€€s ou au répertoire des meters,
devra étre signifiée au BAILLEUR dans le mois de cette modification scus peine
de résiliation du bail, si bon semble au BAILLEUR et s0us réserve des tormalités

prévues a article 1690 du code civil,

17/ TOLERANCES

Toutes tolérances au sujet des conditions du bail, méme prolongées, ne
wourront jamais éfre considérées comme modifications de ces conditions ayant
‘agrément du BAILLEUR.

18/ PERTE DES BIENS LOUES

Si, par cas fortuit, force majeure, ou toute autre cause, indépendante de la
volonté du BAILLEUR (par exemple : expropriation, alignement, vices de
construction, incendie, explosion) les lieux loués étaient démolis, ou impropres a
leur usage, soit totalement, soit partiellement, le présent bail serait résilié de
plein droit, si bon semble au BAILLEUR sans indemnité a sa charge, et sans
gu'il puisse étre tenu de reconstruire ou remettre les lieux en état.

19/ CHARGES DE VILLE ET DE POLICE

Le LOCATAIRE devia satisfaire a toutes les charges de Ville et de Police,
reglement sanitaire, voirie, salubrit¢, hy giene, sécurité et autres charges
découlant de son activité dont les locataires sont ordinairement tenus, de manicre

que le BATLLEUR ne puise aucunement étre inquicté ni recherche a ce sujet.

20/ DEPOT DE GARANTIE
Néani.

21/ FISCALITE - OPTION T.V A,

Conformément aux dispositions de 'article 260/2 du Code Genéral des
Impots, le BATLLEUR a déclar€ opter en ce gui concerne la présente location a
la TAXE SUR LA VALEUR AJOUTEE.

En conséquence. le LOCATAIRE s’eblige 2 payer au BAILLEUR, la

T.V.A. quil devra acquitter sur le loyer en méme temps gue chayue terme de
tover et en sus de celui-ci, aux taux en vigueur lors de chague échéance.
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22/ CLAUSE RESOLUTQOIRE

I} est convenu gu'a dffaut de paiement d'un seul terme de lover a son
schéance on Qexdention d'une senle des condifions du présent baill, gw sont
toutes de righeur, et un mois aprés ua simple commandement de payer ou une
sommation d'exécuter faits a personne e domiaide flus, contenant mention de la
présente clause et mentionnant ce délat, resté sans effet, le présent bail sera
résilié de plein droit, <1 bon semble au BAILLEUR et Uexpulsion du
LOCATAIRE et de tous occupants de son chef pourra averr lieu eén vertu d'une
stmple ordonnance de référé exécutoire par provision nonobstant opposition ou
appel, sans préjudice de tous dépeps ¢t dommages-intéréts, et du droit pour le
BAILLEUR d’exescer toute action qu'il _}ugerait utile, sans jue I'effet de la
présente clause puisse étre annulé par des offres réelles passé le délai sus-indiqué.

23/ ELECTION DE DOMICILE _

Pour P'exécution des présentes, les parties font élection de domcile, le
BAILLEUR en <on swiege, wndiqué aux  conditions particulieres, et le
[LOCATAIRE dans les focaux [oués.

It est en outre faif spécialement élection de domicile atiributif de juridiction
dans le "hien loué”.

24/ FRAIS _

Tous les frais et honoraires des présentes et ceux gul en seront la suite et la
conséquence, dis au notaire scussigng, pour la rédaction des présenfes, seront
supportés et acquittés par le LOCATAIRE qui sy ohlige expressément.

DONT ACTE sur TREIZE pages.

Fait et pass€ aux lteu et date mdiqués en téie des presentes.
EL, apres lecture faite, les parties ont signé avec le Notare.

Pour la SCI des HAUTS ROCHERS

Mr Louis MICHEL

o Pour la SA ETABLISSEMENTS MICHFL
Py Mr Jean-Yves MICHEL

' /

Me Mickel BLA NCHET, Noiaire
/ _

/
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S.C.L des HAUTS ROCHERS
Société Civile au capital de 40.000 I
Sitpe social ; Nicudit "Leon Hauts Rochers”

35133 SAINT GERMAIN EN COGLES

Pk i S TR

1 "AN MIL NEUF CENT QUATRE VIMGT DIX SEPT,
Le YINGT DEJY JANYVIER.
Au Siege.

Les associés ci-apres NOMMES. seuls membres de la S.C.1 des HAUTS
ROCHERS se sont réunis d'un commun accord en assemblée générale ordinaire, 2
e ffet de délibérer sur I'ordre du four susvant

- Renouvellement du bail commercial 2 la S.A. ETARLISSEMENTS MICHEL

qvee autorisation de construction.

. Caufjonnement hypothéeaire envers le CEPME., la CRCAM. etla
BANQUY de BRETAGNE.

f_cs associés presents sont

- Mr Louis MJCHEL, titulatre de.............. I L T 375 parts
My Gérard MICHEL , titelaire de ..o 5 parts
- Mr Alain MICHEL, titulaire de. ... s -« O . FAAR T 2 5 parts

- Mr Jean- Yves MICHEL, titvlatre de ..o o 5 parts

- Mr Didier MICHEL, titulatre de.. .o 5 parts
My Patrick MICHEL, titulaire de . ... __5 pats
SO e 400 parts

 Lintégralite du capital étant représentée. les associés peuvent valablement
délibérer en assemhlde générale ordimaire.

_ L assemblée est présidée par Mr Louis MICHELL, gérant qui rappelle fordre du
Jour ci-dessus.

Ja discussion est ouverte. puis personne ne demandant plus 1a parcle, le président
met successivement aux voix les réselunons suivenies .

U

2N

JKH\.C“ b ! ‘\j}I{
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PREMIERE RESOLUTION

| sscemblée  décide  de  remowveler le bail commercial 2 la S.A
ETABLISSEMENTS MICHEL sur le terrain et les constructions appartenant & fa S.C.J.
ainsi gue sur le terrain de 9.403 w® acqguis le 23 Septembre 1996, powr une periode
allant du ler Octobre 1996 au 31 Décembre 1996, puts paur ane durde de 12 anndes,
enticres ot consécutives. a compfer du ler Fanvier 1997, moyennant un loyer annuel

de 120.000 F hors TV AL

Elle autorise le preneur a édifier une vsine de fabrication d’aliments du bétail,
Tous les aménagements, embeliissements ¢ améhnrations quelconques qui ont €€
ot seroat faits par le PRENEUR dans les eux loués ainsi que les constructions qui ont

€té, et seront entreprises. par le PRENEUR. recteront la propriété de ce dernier jusau'a
I'expiration du bail et de ses rencuvellements.

Cetie résolution mise aux volx est adoptée 2 I unanimite.

DEUXIEME RESQLUTION

En vue de Védification de cette usine, la S.A. ETABLISSEMENIS MICHEL a
ohienu le financement suivant

=% §5_800.000 F par le CE.P.M.E., pour une durée de 12 ans, au faux de 6,80 %
ian, susceptible de minoration ou ma{'ora{ion en fonction de la date de décaissement des
fonds ; remboursable en 48 trimestrialités :

_ % 1.100.000 F par fTa C.R.C.AM., pour une durée de 12 ans, au taux de 6,80
% 1'an fixe, remboursable en 48 trimestriakites de 33.708,27 F chacune |

=% 1.100.000 F par la BANQUE de BRETAGNE, pour une durée de 12 ans, au
taux de 6,80 % Jan, remboursalile en 48 trimestrialités de 33 .708.28 F chacune,

La garantie sollicitée par les ctablissements bancalres est, notamment, le
cautionnement hypothécaire par la $.C.J. des HAUTS ROCHERS portant sur le terrsin
of las constructions lui appartenant et sur le terrain de 9 403 m? sus-énonce.

L assemblée acce%te que fa S.C.I. se rende et 5¢ constitue caution h%epothéc.aire de

fa §.A. FTARLISSEMENTS MICHEL, et quelle affecte et hypotheque les immeubles
Précités.

Cette 1ésolution mise 2ux voix est adoptde a I unanimite,

TROISIEME RESOLUTION

L’assemblée contére tous pouvons a Mr Louis 'MICHEL a Vetiet de signer
tous actes et pieces refatifs au bail commercial et au cautionnement hypothécaire amsl
gqu'un acte d"état descriptif de division g permettra la prise des hypotheques.




Lordie du jour dant épuicé ot personne ne demandant plus Ta parole. 1a scanie ext

De tout ce que dessus, il 4 € dress$ le présent procts verbal qui a ét€ signd, apres

lecture, par tous les assouids,

BT 8 B ‘“U{,ERES (H‘I |
e 73 JAN, 1997 |

/!
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REUNION D1 CONSELL D ADMINISTRATION D22 JARVIER 1997

PROCES-VERBAL DE DELIBERATION

1 "AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT DIX SEPT.
e VINGT DEUX JANVIER,
Au Siege.

Les administrateurs  se sont réupis en consall, dtun commun accord, sur
convocation du président.

Sont présents tous les administratetss, le conseil pent valablement délihérer.

Monsieur Jean-Yves MICHEL préside la sdance.

Lecture est donnée du proces-verbal de la précedente réupion, qui est adopté sans
ohservation par le consedl.

i
; Le président rappelle Vordre du jour

- Prét par le CELPME.. fa CRCAM. e la BANOQUE de BRETAGNE, &9
_ vue de la construction de l'usmne de fabrication daliments du beétail et régularisation
; d’un état descriptif de division permetfant la prise d hypotheque.
" _ Renouvellement du hail par ja $.C.1. des HAUTS BOCHERS.
f ~ Le président expose aux administratenrs 1'intérét économique de construire une
i usine de fahrication d’aliments du bétal
!
f_ ~ Cette construction  seraif réalisée au moyen de piets @ consentiy  par le
CEPME., laCRCAM, etla BANQUE de RRETAGNE. savorr !
b
o 5.800.000 Fpar le C.E.P.M.E., pour une durde de 12 ans, au taux de 6,80 %
: I'an, susceptible de minoration ou majeration €n foncton de 1a date de décaissemant des
i fonds : remboursable en 48 trimestrialitds |

|
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C 1 100.000 T par la C.R.CAM,. pour une durce de 12 ans, au taux de 6.80
% 1 an fixe. remboursable en 48 trimestriahités de 33,705 77 F chacune ;

51, 100,000 F par la BANQUE de BRETAGNE, pour une dureée de 12 any, au

taux de 6,80 % Uan, remboursable en 48 trimestrzaliiés de 33 JUE.28 F chacune.

~ Parmi les paranties, figure une hypotbeque conventionnelle tant sur les batiments
¢difiés et a édifier appartenant a ia socigté que s Je terrain et Jes batiments appartonant
2 la 5C1 des HAUTS ROCHERS.

En vue de ces hypotheques, le hail commercial sctuel doit faive objet d'un
renouvellement pour &g d'une durée supéricure 2 12 ans

Le président donne lecture du projet de Pacte de peét et du bail commeroal.
_ Ensuite, it demande au consedl de hw conférer les autorisations nécessaives afin de
véaliser le préf et le bail.

Apres discussion, Jes résolutions suivanies Sont mises aux VOix !

PREMIERE RESOLUTION

Le conseil d'administration donme tous pouvoirs au president i Jletfet
d"EMPRUNTER -

w6 gqu C.E.P.M.E. une somme de 5.800.000 F, pour une durée de 12 ans, au
tanx de 6,80 % I'an, susceptible de minoration ou majoration ep fonction de la date de
décatssement des fonds

s a la CR.C.A M, une somme de 1,100,000 F, pour une durée de 12 ans, av
taux de 6,80 % 1'an ;

% 3 Ja BANQUE de BRETAGNE upe somme de 1.160.000 F, pour une durce
de }2 ans, au taux de 6,80 % {an.

De CONSENTIR & ces trois établissements bancaires, une affectation hypothécaire
sur les constructions existant déja et celles a édifier, et de signer lous actes ¢t pieces
relatifs & ce prét et 1 affectation hypothéeaire, ainsi gu'un €tat descriptif de division qui
permetira la prise d'hypotheque.

Cztte réselution est adoptée & Funanimite,




DEUXIEME RESOLUTION

Le consell d administation donne ous pouvorrs au président 4 IMeffet de SIGNER
te hail commercial en renouvellement portant sur le terram et les batments appartenant
au bailleur, ainsi que sur le terram de 9,403 mr acquts réeeoimnent par o 5. 0L des
Hauts Rochers, pour une période allant dv ter Qctobre 1996 av 31 Décembre 1996,
puis pour une durde de 12 années enfidres of conséentives & compter du ler Yanvier
1997, moyennant un lover annuel de 120,000 F hors TV AL

Cette résclution est adeoptée a 'unanimité,

L ordre du jour étant épuise of personne pe demandant plus la parole, la séance est
levée,

-

De fout ce que dessus, il a €1€ dressé le présent proces - verbal qui a €t€ signé apres
lecture par le président et un adminstrateur.

LE PRESIDENT UN ADMINISTRATEUR

,/ﬁq Il ¢ Gn f@l\w. iy '

| i-’. ¥l - X h 1S \:.L“_ 5 (5%
| © 3 JAN, 1997
A (
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Avenant au renouvellement
de Bail Commercial du 23 janvier 1997

Entre

La S.C.I. DES HAUTS ROCHERS

Et

La S.A.S ETABLISSEMENTS MICHEL



Les parties ont exposé ce qui suit :

1/ Contrat de bail initial
a) Conditions du contrat de bail initial

Aux termes d’un acte sous seing privé en date du 4 aolt 1971, enregistré a
FOUGERES le 6 Ao(t 1971, la SCI des HAUTS ROCHERS a donné a bail a loyer a
la SA ETABLISSEMENTS MICHEL, un terrain situé Commune de SAINT GERMAIN
EN COGLES, au lieudit « Les Hauts Rochers », cadastré section C, numéros 29 et
30, pour une superficie de 2ha 38a 45ca.

Ce bail a été consenti pour une durée de 9 années a compter rétroactivement du
ler janvier 1971 jusqu’au ler janvier 1980.

Il a eu lieu moyennant, outre diverses charges et conditions, un loyer annuel de
5.000 F, stipulé payable en quatre termes égaux, aprés jouissance, les 31 mars,
30 juin, 30 septembre et 31 décembre de chaque année.

Le BAILLEUR a déclaré opter pour |'application de la taxe a la valeur ajoutée.

b) Avenants au contrat de bail initial

Plusieurs avenants au contrat de bail initial ont été conclus entre les parties, a
savoir :

Le 1ler avril 1972 afin d’inclure dans le contrat de bail un batiment
construit par le bailleur et d'augmenter le montant du loyer

- Le 3 avril 1974 afin de modifier la clause relative aux travaux et
réparations réalisés par la Société ETABLISSEMENTS MICHEL

Le 26 ao(t 1976 afin de modifier le montant du loyer

Le 31 décembre 1977 afin de modifier les clauses relatives a |'état des
lieux

- Le 28 décembre 1979 afin de proroger la durée du bail de 10 années a
compter du 31 décembre 1979

- Le 29 Juillet 1983 afin de modifier le loyer et de mettre a jour la
désignation des biens loués

Le bail s’est poursuivi par tacite prolongation a compter du ler janvier 1990 au
ler octobre 1996.

2/ Achat de Madame WAILLE du 6 Juillet 1993

La S.C.I des HAUTS ROCHERS a acquis de Mme WAILLE, suivant acte regu par
Me Hervé TRONCHOT, Notaire & SAINT BRICE EN COGLES (Ille et Vilaine), le 6
juillet 1993, la parcelle cadastrée section C n°31 d’une contenance originaire de
71 a 30 ca dont est issue, par suite d’un procés-verbal de cadastre, la parcelle n°
911 ci-aprés désignée, pour une contenance de 70 a 53ca.

3/ Achat des Consorts DEBROIZE du 23 septembre 1996

3



La S.C.I des HAUTS ROCHERS a acquis des Consorts DEBROISE, suivant acte
regu par Maitre Jean-Paul DEBROISE, Notaire a SAINT-MALO (Ille et Vilaine), le
23 septembre 1996, un terrain contigu au précédent, cadastré section C,
numéros 32, 913 et 915 pour une superficie de 9 403 m?2.

La S.A ETABLISSEMENTS MICHEL a édifié une usine de fabrication d'aliments du
bétail sur cette parcelle ainsi que sur une parcelle possédée antérieurement par
la S.C.I des HAUTS ROCHERS.

4/ Renouvellement du contrat de bail du 4 aout 1971.

A=iE1 A VLIS EN N8 WL

Les parties se sont rapprochées pour renouveler le bail commercial initial afin de
mettre un terme a la tacite prolongation et d‘inclure les parcelles acquises par la
S.C.I. HAUTS ROCHERS en 1993 et 1996, ainsi qu’il en est fait état ci-dessus.

A cet effet, les parties ont signé un renouvellement de bail commercial
authentique, regu par Maitre Michel BLANCHET, notaire a FOUGERES, le 23

janvier 1997.

Les parties ont a cette occasion, conventionnellement convenu de la durée
suivante :

« Le présent bail est consenti et accepté pour une période allant rétroactivement
du 1er Octobre 1996 au 31 Décembre 1996, puis pour une durée de douze
années entiéres et consécutives a compter du 1er janvier 1997, pour se terminer
a pareille époque de I'année 2009 ».

Le contrat se poursuit actuellement par tacite prolongation depuis le 31
décembre 2009 en contrepartie d’un loyer annuel de CINQUANTE SEPT MILLE
EUROQS (57.000,00€) HT.

Avec l‘autorisation du bailleur, La Société ETABLISSEMENTS MICHEL a depuis
édifié des constructions sur les parcelles prises a bail.

La S.C.I. HAUTS ROCHERS est propriétaire de parcelles contigués a celles prises
a bail par la société ETABLISSEMENTS MICHEL.

Lesdites parcelles sont cadastrées de la maniére suivante :

Section Numéro Lieu-dit Contenance
C 934 Le Champ Volerie 00ha72a29ca
C 937 Petit Champ Eon 00ha04a02ca
M 36 Le Bois Gautier 01haz20a06ca
ZM 37 Le Champ Eon 00ha00a86ca

Les parties souhaitent contradictoirement intégrer au bail commercial initial, les
parcelles détenues par la S.C.I. HAUTS ROCHERS et mettre a jour la désignation
des biens loués en intégrant les constructions édifiées depuis le renouvellement.
Par conséquence, les parties conviennent de modifier le contrat de bail initial et
de conclure le présent avenant.



Tel est I'objet des présentes.

Les parties conviennent contradictoirement de procéder aux modifications
suivantes :

1.Au paragraphe « DESIGNATION »

=i
-

La désignation actuelle des biens loués est la suivante :

«
om AINT GERMAIN EN C Ille et Vilain
Lieudit « Les Hauts Rochers »

Un terrain sis audit lieu, avec parmi les constructions et aménagements
existants, ceux appartenant au BAILLEUR.

Le tout figurant au cadastre comme suit :

Section Numéro Lieudit Contenance
& 29 Le Champ Eon 01ha20al0ca

30 Le Champ Eon O1hal8a35ca

& 32 Le Champ Volerie 00ha72a60ca

C 911 Le Champ Eon 00ha70a53ca

c 913 Petit Champ Eon 00ha04a29ca

G 915 Grand Champ Eon O0Ohal7al4dca
Contenance totale : ng;ﬁ%;fggTARES TROIS ARES UN 04ha03a01ca

Les parties conviennent d‘ajouter des parcelles aux biens initialement loués et de
modifier la désignation comme suit :

T Vilain
i it « hers »

Un terrain sis audit lieu, avec parmi les constructions et aménagements
existants, ceux appartenant au BAILLEUR.



Le tout figurant au cadastre comme suit :

Section Numéro Lieudit Contenance
C 29 Le Champ Eon 01lha20al0ca

C 30 Le Champ Eon Olhal8a35ca

c 32 Le Champ Volerie 00ha72a60ca

- 911 Le Champ Eon 00ha70a53ca

& 913 Petit Champ Eon 00ha04a29ca

& 915 Grand Champ Eon OOhal7ald4ca

[ 934 Le Champ Volerie 00ha72a29ca
937 Petit Champ Eon 00ha04a02ca
M 36 Le Bois Gautier 01ha20a06ca
ZM 37 Le Champ Eon Le Champ Eon 00ha00a86¢ca
Surface totale 06ha00a24ca

Ainsi que lesdits lieux existent et se comportent, sans aucune exceptlon ni
réserve, et sans qu'il soit nécessaire d'en faire plus ample de5|gnat|0n ala
requéte expresse du Preneur qui déclare parfaitement les connaitre pour les
occuper depuis 2014, dispensant le Bailleur d'une plus ample désignation.

Toute erreur dans la désignation et toute différence entre les surfaces
mentionnées ci-dessus résultant d'un plan annexé et les dimensions réelles des
lieux ne saurait justifier une réduction de loyer, les parties se référant a la
consistance des lieux tels qu'ils existent. Les parties conviennent que les locaux
objets du présent bail, méme de nature différente, forment un tout indivisible.

Le Preneur déclare accepter les lieux dans leur état actuel, sans pouvoir exiger
aucune réparation ou amelioration, ni lors de son entrée en jouissance, ni

pendant le cours du bail.

'/I J L (LY | I i \ /

Le présent acte est un simple avenant au contrat de renouvellement de bail signé
entre les parties le 23 janvier 1997. A [exceptlon des dispositions qui précedent,
ledit avenant ne peut en aucun cas opérer novation des obligations préexistantes
des soussignés, telles qu’elles résultent dudit contrat de bail.



Pour I'exécution des présentes, les parties font élection de domicile :
- Le Bailleur : a I'adresse indiquée en téte des presentes

- Le Preneur : a l'adresse indiquée en téte des présentes

.”" )
Fait a , {« uu} f};f L( n. L ‘r_',*t"/y-f'?
V

9 N
Le /{. 1 1 ?-—f.l_x_ avril 2024

En deux (2) exemplaires originaux.

BAILLEUR LOCATAIRE

S.C.I DES HAUTS ROCHERS ETABLISSEMENTS MICHEL
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%w Notaire alssocié u I Notaire

NO ta Ires Dipléme Supérieur de Notariat Dipléme Supérieur de Notariat
—

[.U. Gestian de Patrimaine Clermont-Ferrand
1024750 /BB /SC

ATTESTATION

JE SOUSSIGNE :

Maitre Bastien BLANCHET Notaire Associé de la Société d'Exercice Libéral a
Responsabilité Limitée déncmmeée « Bastien BLANCHET, Notaire associé », titulaire d'un
Office Notarial & FOUGERES (llie-et-Vilaing), 2 Boulevard Jacques Faucheux, certifie et
atteste qu’aux termes d'un acte regu le 23 JANVIER 1897,

il a été notamment constalé que .
La Societé denommée SQOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DES HAUTS ROCHERS,
Société civile immobiliére au capital de 6097,96 €, dont le siége est & SAINT GERMAIN EN
- COGLES (35133), Les Hauts Rochers, identifiée au SIREN scus le numéroc 7777680752 et
: immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de RENNES.

Est propriétaire du bien .'mmobmer swvanf

Commune de SAINT GERMAIN EN COGLES (35133}
Les Hauts Rochers

o f_ Dans un ensemble immobllaer figurant au cadastre SOUs les indications suivantes :

“Se N* et -|- Surfates =i 2
c 28 Le Champ Eon Otha20at0ca
C 30 Le Champ Eon O1hat8a3bca
C. 1954 Le Champ Voletie 72a28ca
C | 811 Le Champ Eon e 70ab3ca
C | 837 Peatit Champ Eon 04a02ca
C - |egf5 Le Grand Champ Eon 17at4ca
'Contenance fotale : o '.-_-'O4haO2a43c:a i

'Les biens et droits fmmob}lfers CI apres

Lot UN (1) appartenant a la SC! DES HAUTS ROCHERS . ...

Les constructions -et aménagements existant actuellement - sur ‘les parcelles
cadastrées section C, numéros 28 et 30 appartenant a la. SCL DES HAUTS ROCHERS,
savoir ; bureaux {sur Ie n°29) et partie bétonnée de Ia premlér' usme {sur Ie n°30)

Lot DEUX (2} appartenant 4 la SC.' DES HA UTS ROCHERS
Tout le sol de Pensemble des parcelles reprises dans le tableau cadastral ci-dessus.

Lot TROIS (3) appartenant & la SA Ets MICHEL

Les constructions et aménagements déja édifies par la SA Ets MICHEL, ainsi que
celles et ceux actuellement en cours d'édification par cette société sur les parcelles
cadastrées section C, n°s29, 30,934, 911 et consistant en :

La premiére usine (sauf sa partie bétonnée aménagée par la SCI) avec ses
dépendances et installations, sur les parcelles n°s28 et 30 ;
Le garage au Nord, situé sur les mémes parcelles ;
Un batiment de stockage a plat sur les parcelles n°s 30 et 911
La nouvelle usine avec ses dépendances et installations sur les parcelles n°s30, 934

et 811.

2 Boulevard lacques Fauchetux - B.P. 30215 - 35302 FOUGERES CEDEX - Tél. 02 99 94 41 41
Service Immobilier {vente et focation) : 02 99 94 54 60 - Service Gestion : 0299 94 54 54
< bianchet.fougeres@notaires.fr - & https://blanchet-fougeres.notaires fr

Frude ouverte du mardi matin av samedi midi



Il - TABLEAU RECAPITULATIF

Quote-part
Numéro Nature dans la Propriété
du lot propriété du
sol
Les constructions et aménagements
1 appartenant a la SCI DES HAUTS NEANT SCI DES
ROCHERS HAUTS
ROCHERS
SCIDES
2 Tout le sol TOTALITE HAUTS
ROCHERS
3 Les constructions et aménagements NEANT SA Ets
appartenant a la SA Ets MICHEL MICHEL

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

L'ensemble immobilier sus désigné a fait I'objet d’un état descriptif de division établi
aux termes d'un acte regu par Maitre BLANCHET, notaire a FOUGERES, le 23 Janvier
1997, publié au service de la publicité fonciere de FOUGERES, le 31 janvier 1997, volume
1997P numéro 274.

Ledit état descriptif de division modifié aux termes d'un acte regu par Maitre Bastien
BLANCHET, notaire & FOUGERES, les 18 et 21 octobre 2017, publié au service de la
publicité fonciére de RENNES 4, le 6 novembre 2017, volume 2017P numéro 2519.

En vertu des actes suivants :

Parcelles cadastrées section C, n°s 29 & 30

Acquisition suivant acte regu par Me LEPELTIER, notaire @ SAINT ETIENNE EN
COGLES, le 23 décembre 1970 publié au service de la publicité fonciére de RENNES 4°, le
15 janvier 1971, volume 1321, numéro 36.

Parcelle cadastrée section C, n® 911

Acquisition suivant acte regu par Me TRONCHOT, notaire a SAINT BRICE EN
COGLES, le 6 juillet 1993 publié au service de la publicité fonciere de RENNES 4°, le 21
juillet 1993, volume 1993P, numéro 1554.

Parcelles cadastrées section C, n°s 915, 937 (ex. 913) & 934 (ex. 32)

Acquisition suivant acte regu par Me DEBROISE, notaire a SAINT MALO, le 23
septembre 1996 publié au service de la publicité fonciere de RENNES 4°, le 30 septembre
1996, volume 1996P, numéro 2148.

EN FOI DE QUOI la présente attestation est délivrée pour servir et valoir ce que de
droit.

FAIT A FOUGERES (ILLE-ET-VILAINE)

LE 19 OCTOBRE 2023.

Maitre Bastien BLANCHET
. M* Bastien BLANCHET

.:l’

1- N N
//A e M* Aurélia BLANCHET

Noti.'res Notaire
2 Bd. Jacques Faucheux
BP 30215 - 35302 FOUGERES CEDEX
0299 94 41 41
blanchet.fougeres@notaires.fr
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@”’&” Bastien BLANCHET - Aurélia BLANCHET

*-‘%ﬁ Notaire associé Nataire

3 y Dipléme Supérieur de Notariat Dipldme Supéricur de Notariat
otarre P F P p

—em DU Cestion de Patrimoine Clermont-Ferrand

ATTESTATION

Maitre Bastien BLANCHET Notaire Associé de la Société d'Exercice Libéral a
Responsabilité Limitée dénommée « Bastien BLANCHET, Notaire associé », titulaire
d'un Office Notarial @ FOUGERES (ille-et-Vilaine), 2 Boulevard Jacques Faucheux,
atteste qu'au termes d'un état hypothécaire hors formalités référence
ANF_2024 01636656 dont la demande a &té déposéé le 16 avril 2024, et dont une
copie est ci-annexée, il résulte que :

La Sociéte dénommée ETABLISSEMENTS MICHEL, Société par actions simplifiée
au capital de 1.062.000,00 €, dont le siége est a8 SAINT-GERMAIN-ENCOGLES (35133},
"Les Hauts Rochers", identifiée au SIREN sous le numéro 719200420 et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de RENNES.

Est propriétaire des parcelles ci-aprés désignées :

IDENTIFICATION DES BIENS
DESIGNATION -

Sur la commune de SAINT-GERMAIN-EN-COGLES :

-Sectio Elile] Surface

ZM £15] LES HAUTS ROCHERS 00ha00ab2ca
ZM 98 LES HAUTS ROCHERS 02 ha20a89ca
ZM 106 LE CHAMP EQN 01 ha 80 as9ca
C 838 LE CHAMP VOLERIE 00ha10ab4ca

Total surface : 04 ha 12 a 54 ca

EN FOI DE QUOI j'ai délivré fa présente attestation pour servir et valoir ce que
de droit.

¢ .. M’ Bastien BLANCHET

(\{} Notaire Associé
Notajrde Mishundlin BIANCHET
= Notaire

g.:---},

. eux
BP 30215 - 35302 FOUGERES CEDEX
02 99 94 41 41
blanchet.fougeres@notaires.fr

Faita FOUGERES le  § B AVR 2024

2 Boulevard Jacques Faucheux - B.P. 30215 - 35302 FOUGERES CEDEX - Tél. 02 99 94 41 41
Service Immobilier {vente et location) : 02 9994 54 60 - Service Gestion : 02 99 94 54 64
< blanchet.fougeres@notaires.fr - @ htips://blanchet-fougeres.notairas.fr
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